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ART. 1 - FINALITA, DELIMITAZIONE TERRITORIALE E VAL  IDITA TEMPORALE
DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Le finalitd del presente P.R.G., redatto ai seedfiadt. 16 della L.R. 56/77, sono specificate aell
relazione illustrativa del Progetto Preliminare amrmonia con le disposizioni degli artt. 11 e 8f#tade
Legge citata.

Il Piano si estende all'intero territorio del Coraudi Albugnano disciplinandone I'uso e la tutela
attraverso le presenti norme e le prescrizioniogméfiche contenute nelle Tavole di Piano. Il pnése
Piano sara sottoposto a revisione periodica all@lestza del termine di cinque anni dalla data di
approvazione e, comunque, alla data di approvazieh®iano Territoriale Comprensoriale esso sara
adeguato alle previsioni dimensionali e struttustdbilite dal Piano Territoriale stesso.

ART. 2 - ELABORATI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Il P.R.G. e costituito dai seguenti documenti:
A. Studi preliminari: caratteri fisici del territior

A.l. Carte geolitologiche e dei dissesti idrogedddg Relazioni illustrative
B. Studi preliminari: analisi dello stato di fatto.

B1. Relazione illustrativa

B.2. Allegati tecnici

B.3. Analisi di tessuti urbani campione

B.4. Tavole dello stato di fatto

0.1 Inquadramento generale Scala 1:25.000

0. Acquedotto, fognature Scala 1: 5.000

1. 0.3 Destinazioni d'uso degli edifici Scala 1:0001:1.500

0.4 Valori storici ed ambientali Scala 1: 2.00.500

0.5 Centri storici Scala 1: 1.000/ 1:750
C. Progetto

C.l. Relazione illustrativa
C.2. Norme di attuazione
C.3. Tavole di piano

0.6 Planimetria sintetica Scala 1: 25.000
0.7 Territorio comunale Scala 1: 5.000

0.8 Dettaglio delle aree urbanizzate Scala 1:(.01.500
0.9 Centro storico Scala 1: 1.000/ 1:750

In caso di difformita di indicazioni tra planimedra scala diversa, si intendono come prevalentique
fornite dalla planimetria a scala maggiore e di giaigdettaglio.

ART. 2bis - ELABORATI DELLA VARIANTE PARZIALE
La presente variante parziale & costituita dai ssguelaborati:
Relazione illustrativa
Norme di attuazione
Tavole di piano:

Centro Storico Scala 1:1.000
2.P Dettaglio delle aree urbanizzate Scala 1: 2.000
3.P Planimetria generale Scala 1: 5.000

Relazione di compatibilitd geologica

ART. 3 - EFFICACIA E GESTIONE DEL PIANO

In riferimento all'adozione da parte della GiuntegR®nale del nuovo Piano Territoriale Regionale con
OGR n. 16-10273 del 16/12/2008, sul PRGC del Condimdbugnano, a far data dall'adozione del
citato PTR, si applichino le misure di salvaguardiacui all'art. 58, della L.R. 56/77 e s.m.i.,

COMUNE DI ALBUGNANO - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE-
VARIANTE PARZIALE N. 9 AL PRGI ai sensi del 5°c. d&iRT. 17 DELLA L.R. N.56777 e s.m.i.



3

esclusivamente alle indicazioni definite all'a.delle Norme di Attuazione del Piano stesso.

In riferimento all'adozione da parte della Giuntagidonale del Piano Paesaggistico Regionale con
D.G.R. n. 53-11975 del 04/08/2009, a far data adfizione del citato P.P.R., non sono consentiti
sugli immobili e sulle aree tutelate ai sensi @etl’ 134 del Codice (D.L. 22/01/2004, n. 42 e sm.i
interventi in contrasto con le prescrizioni deglieli 13, 14, 16, 18, 26, 33, in esso contenire,
guanto sottoposte alle misure di salvaguardia idalgart. 143, comma 9, del Codice stesso.

In riferimento all'entrata in vigore della L.R. icéembre 2008, n. 32 (Supplemento Ordinario n. 2 al
B.U. n. 49/2008) in merito all'adeguamento dellanmtiva Regionale al D.Lgs. 42/2004 (Codice dei
Beni Culturali e del Paesaggio) e della D.G.R. [20@8, n. 34-10229, da cui risultano soppresse le
Sezioni provinciali della Commissione Regionalecdi all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.i. e
istituite, ai sensi dell'art. 148 del Codice, len@oissioni Locali per il Paesaggio, pertanto ogni
riferimento ai pareri di cui agli artt. 49, 40 e Wik della L.R. 56/77 e s.m.i. deve far riferimeaio
nuovi disposti di legge in vigore.

In riferimento all'entrata in vigore della D.G.R9 Jennaio 2010, n. 11-13058 (BUR n. 7 del
18/02/2010) e successivo differimento del terminerdrata in vigore (D.G.R. 1 marzo 2010, n. 28-
13422 - BUR n. 10 del 11/03/2010) in cui &iprovveduto all'aggiornamento ed adeguamento
dell'elenco delle zone sismiche in virtu delle disgioni dell'O.P.C.M. 3519/2006, si evidenzia:
“...che la previsione contenuta nell'art. 2 dellacGIR. 61-11017 del 17/11/2003, inerente la non
introduzione per la zona 4 dell'obbligo di progetiae antisismica, risulta superata con l'entrata i
vigore delle disposizioni di cui al Decreto Minisidnfrastrutture del4 gennaio 2008 'nuove norme
tecniche per le costruzioni' che, pertanto, trovaieoa applicazione su tutto il territorio regiamal”.

In riferimento all'entrata in vigore della L.R. 29 del 2 dicembre 2009 "Attribuzione di funzioni
amministrative e disciplina in materia di usi ciVi(BUR 07/12/2009 n. 48) ai sensi dell' art. 3rel
alle competenze del Comune in merito alla pubkedzone dei dati riguardanti gli accertamenti
demaniali di cui allart. 14 della LR 29/2009 atgeso affissione all'albo pretorio mediante
pubblicazione sul sito istituzionale, il PRGC iralipuntualmente i citati accertamenti demaniali- in
merito ai terreni gravati da uso civico.”

Ogni attivita comportante trasformazione urbanéstd edilizia dei territori comunali € subordinata
conseguimento a seconda della tipologia di intéovedilizio che si intende attuare, del permesso di
costruire od altro titolo abilitativo, secondo larmativa al contempo vigente, e deve essere
compatibile con le Norme e le Prescrizioni cartfighe del presente P.R.G.

A tal fine, per attivita di trasformazione urbamiated edilizia sono da intendersi I'uso di ares e
edifici (esclusi i mutamenti relativi ad immobilon superiori a 700 mc, ritenuti compatibili con le
Norme di Attuazione del Piano Regolatore e cort.l'@rdella L.R. 19/1999), la utilizzazione delle
risorse naturali e l'alterazione delle carattanisti dei luoghi, salvo le modificazioni delle codur
agricole in atto.

ART. 4 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale viene attuato:

1) Con intervento diretto mediante semplice consegnto del permesso di costruire od altro titolo
abilitativo, secondo la normativa al contempo vigen

2) Con strumenti urbanistici la cui approvaziongréliminare al rilascio del permesso di costruide o
altro titolo abilitativo, secondo la normativa aintempo vigente.

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quelli icati al 3° comma dell'art. 32 della L.R. 56/77ue s
successive modificazioni e integrazioni.

Con specifiche Deliberazioni Consiliari, possonosees delimitate porzioni di territorio da
assoggettare a strumenti urbanistici esecutivizaserhe cio costituisca variante al P.R.G.l. (L.R.
56/77, art. 32, 2° comma).

ART. 5 - INDIVIDUAZIONE DELLE AREE
Ai fini delle prescrizioni operative di cui all'arlt3 della L.R. 56/77 e successive modificazioni ed

integrazioni, l'intero territorio comunale & divisoaree distintamente individuate sulla cartografi
Piano e cosi classificate:
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A - Aree a prevalente destinazione residenziate|rteente o parzialmente edificate, per le quali @on
prevista capacita insediativa residenziale (C.laggiuntiva per nuova edificazione.
A.l - "Aree CS": centro storico.
A.2 - "Aree RR": aree a prevalente tipologia rurale
A.3 - "Aree R": aree a prevalente tipologia resiiele.
A.4 - "Aree RM": aree a destinazione mista.

B - Aree libere o parzialmente edificate per lelg@grevista capacita insediativa residenzialé. RC).
aggiuntiva per nuova edificazione.
B.I - Lotti di completamento.
B.2 - Aree di nuovo insediamento.
B.3 - Aree di recupero.

C - Aree e impianti produttivi e/o commerciali eési#ti, confermate nella loro ubicazione.

D - Aree destinate ad attivita produttive e/o comuiadi, di completamento e di riordino.
D.l - Aree produttive artigianali di completamento.

E - Aree destinate ad attivita agricole.
F - Annucleamenti rurali.
G - Aree per attivita estrattive.

H - Aree inedificabili.
H.l - Aree per fasce e zone di rispetto.
H.L.I - Zone di rispetto cimiteriale.
H.l.2 - Fasce di rispetto di strade.
H.l.3 - Fasce di rispetto di rii e laghi artifidial
H.l.4 - Altre zone di rispetto..
H.1.5 - Zone di rispetto dei nuclei abitati.
H.2 - Aree di rilevante pregio paesistico e sto@aoabientale.
H.3 - Aree verdi di cornice.
H.4 - Aree di tutela a fini idrogeologici, dissdstpotenzialmente dissestabili.

| - Aree per servizi di livello locale (art. 21R..56/77).
I.1 - Aree per servizi afferenti la residenza: ggazi pubblici a parco, gioco, sport e per parchegg
pubblici.
.2 - Aree per servizi sociali: istruzione e as=iga.

L - Aree per servizi tecnologici e di pubblica iél

ART. 6 - "AREE CS" CENTRO STORICO (A.I di cui all'a rt. 5)

Area urbanistica compresa all’interno della permambne commerciale “Addensamento storico
rilevante A1” ( L.R. n.28/99)

A. DESTINAZIONI D'USO
Sono escluse le destinazioni d'uso che seguono:
- grandi depositi e magazzini di merci all'ingrosso;
- commerciale al dettaglio, con superficie di veaditaggiore di 150 mg.
- industrie;
- laboratori per l'artigianato produttivo e/o di $&n; se con lavorazioni che producono
immissioni anche solo moleste, e/o con numero detdsuperiori a 5;
- allevamenti di animali di qualsiasi genere su geaschla (v. art. 13);
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- destinazioni agricole, fatto salvo i casi di cucamma seguente;

- ogni altra attivita che risulti in contrasto cormcdrattere residenziale-agricolo dell'area.
E' consentita la permanenza delle strutture e détildta agricole esistenti e funzionanti nellaf@o
a quando permanga il conduttore, presente alladiadozione e/o ascendenti e discendenti, 0 anche
nel caso di alienazione dell'azienda agricola #,tpurché imprenditori agricoli a titolo princigalnel
rispetto delle norme igienico-sanitarie vigenti.
Al venire meno delle condizioni che ne consentanpdrmanenza le strutture agricole e le aree di
pertinenza assumeranno la destinazione residermz#tee destinazione non escluse dall'area.
Tutte le costruzioni con destinazione d'uso esdliadarea dovranno essere gradualmente trasformate
e le attivita relative trasferite in apposite aree.

B. TIPI DI INTERVENTO

Sono consentiti, con le specificazioni di cui aintoa seguente, gli interventi, di:

1) mutamento di destinazione d'uso, purché si trattedtinazione non esclusa dall'area;
2) manutenzione ordinaria e straordinaria;

3) restauro conservativo;

4) risanamento conservativo;

5) ristrutturazione edilizia di tipo A di cui alla @ir5/SG/URB del 27.4.84.

Sulla cartografia di piano (tav. 0.9) sono espmaesde indicati, edificio per edificio, gli intervien
consentiti.
Tali interventi sono i seguenti:

1) Per edifici o manufatti riconosciuti come dirinseco valore storico-artistico o documentarima (t
manufatti riconosciuti di intrinseco valore storiadistico e documentario sono da comprendersi
anche i piloni votivi).

- manutenzione ordinaria e straordinaria
- restauro conservativo

2) Per edifici e manufatti riconosciuti come prilvivalore storico-artistico o documentario, ma uscl
in ambiti di valore ambientale, o comunque riconasmeritevoli di conservazione:
- manutenzione ordinaria e straordinaria
- risanamento conservativo

3) Per edifici riconosciuti privi di valore storigotistico o documentario ed esclusi da specificbii
di valore ambientale, o comunque riconosciuti cqrassibili di trasformazioni architettoniche e
strutturali:
- manutenzione ordinaria e straordinaria
- ristrutturazione edilizia di tipo A

4) Per edifici di nuova costruzione o che abbiai® qubito sostanziali ristrutturazioni, esclusi da
specifici ambiti di valore ambientale:
- manutenzione ordinaria e straordinaria.

Sono altresi consentiti sugli edifici di cui al peelente punto 4) interventi di ristrutturazionelizidi,
purché tali interventi comportino la sostituzionardghteriali risultanti in contrasto con quanto pséw
dal presente articolo al punto D.

I PRG incentiva la demolizione delle strutture lietk incongrue, che si configurano quali
superfetazione edilizi, al fine di favorire il rgmro tipologico-architettonico, ambientale dektde

di piu antica formazione.

Nel caso di interventi edilizi che prevedano la dénone delle medesime, la relativa volumetria
potra essere recuperata e trasferita nellambittirdervento sul fabbricato principale in modo da
costituire congrue integrazioni del corpo dellfeid principale, nel rispetto della sua morfologia
originaria, delle sue caratteristiche architettbeie dei parametri edilizi previsti.

Per le sequenze di edifici e manufatti di valorebemtale, individuate sulle tavole 09 di progetto e
sulle planimetrie relative allo stato di fatto, gaho le normative di cui ai precedenti punti 1), ), 4)
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con l'obbligo del solo restauro conservativo dédleciate su via ed apertura di finestre e/o porte
finestre, solo nei casi di motivate necessita, relgudi luce non superiore a cm. 110 ed a 2 battent
Nel caso non siano possibili accessi veicolariradttivi, € altresi consentita I'apertura di portcenirai,
purché chiusi con serramenti in legno o ferro batéudue battenti.

Per gli edifici a tipologia rurale & di norma amsed recupero alla | residenza o ad altra desitmaz
non esclusa dall'area delle parti chiuse o apayferte dalle falde del tetto del corpo principale
dell'edificio (in genere stalle e fienili), purctade recupero soddisfi le seguenti due condizioni:

1) Nel caso in cui la parte sia costituita daipatd a loggia ad archi tradizionali, la chiusuex p
recupero dovra avvenire nel rispetto degli elemeostruttivi e strutturali (conservazione integrale
di eventuali volte), e comunque ad una profondéhfitb esterno di fabbricazione non inferiore a
m. 0,15.

2) Le volumetrie complessive oggetto di cambiameditalestinazione d'uso, ai fini residenziali
devono rientrare nei limiti stabiliti dalle presieNt di A. ed ai sensi dell'art. 4.

Il mutamento di destinazione d'uso di cui al sup.1B8 comma punto 1) del presente articolo &
consentito in tutti gli edifici, in caso tale mutanto comporti l'utilizzo residenziale di volumi tieati
in precedenza ad altro uso, o inutilizzati, la woddria interessata dovra rientrare nei limiti dtabi
dalle presenti N. di A. ed ai sensi dell'art. 4.
Per gli edifici con destinazione d'uso in contrasbm quanto previsto dalle presenti N. di A. sono
ammessi solo interventi di manutenzione ordinas&r@ordinaria.
Non é consentito:

- alcun intervento per la costruzione di nuovi edidienanufatti;

- la demolizione di edifici o0 manufatti, salvo i casipressamente indicati sulla Cartografia di

Piano (Tav. 09) e fatte salve le esigenze di salatja della pubblica incolumita;
- limpoverimento dell'apparato decorativo degli ®il# dei manufatti in genere.

C. MODALITA' D'INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. 3) punti 1) e 5) soammessi con permesso di costruire od altro titolo
abilitativo, secondo la normativa al contempo vigerccetto gli interventi concernenti mutamenti di
destinazione d'uso di cui all'art. 3, 2° comma,tpur) sub. C).

Gli interventi di cui al sub. B) punti 3) e 4) & giterventi di manutenzione straordinaria sonogetyy

a Denuncia di Inizio Attivita od altro titolo aki#itivo, secondo la normativa al contempo vigente.

Per tutte le aree del Centro Storico € prescrlittpréventivo rilascio del parere vincolante della
Commissione Locale per il Paesaggio, ai sensi defta 1.12.2008, n. 32, ovvero per le preesistenze
che eventualmente rientrano negli elenchi di cid.&lgs 22 gennaio 2004 n. 42, al preventivo esame
della Soprintendenza per i Beni Ambientali ed Aretionici del Piemonte.

D. MATERIALI DA UTILIZZARE
Tutti gli interventi dovranno essere effettuati ¢aeguenti materiali:

- intonaci esterni a calce o intonaci plastici ligdlori terrosi;

- eventuale zoccolatura a elementi regolarmente sgtiatlh. max 1,00 m.;

- serramenti esterni in legno a coloritura coprepéesiane o ante in legno;

- manti di copertura in coppi colore naturale condegza, non superiore a gradi 27.
Si intende esclusa la realizzazione di tetti peaooperture a terrazza.

Inoltre gli interventi dovranno essere effettuathccaratteristiche ed elementi estetico-architétion
congruenti con quelli storicamente realizzatisi @munque a salvaguardare e migliorare I'ambiente
sotto il profilo edilizio ed urbanistico, con I'elinazione delle parti in contrasto e delle supadieni.
Eventuali recinzioni dovranno essere realizzatenuratura, legno o metallo ed avere un semplice
disegno.

| muri di cinta o di sostegno devono essere del épologico. Sono vietati i muri in c.a. per alezz
superiori @ mt 3.00. Per i muri in c.a. esistenpey quelli di altezza inferiore a mt. 3.00 si deve
prevedere una quinta arborea di essenze autodtdine di non lasciarli a vista. L'eventuale modéi

dei piani di campagna e da realizzarsi gradoniroari ecologici di altezza non superiore a mt. 3.00.
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ART. 7 - "AREE RR"AREE TOTALMENTE O PARZIALMENTE E DIFICATE
A PREVALENTE TIPOLOGIA RURALE (A.2. di cui all'art.  5)

Area urbanistica parzialmente compresa all'intetalta perimetrazione commerciale “Addensamento
storico rilevante A1” ( L.R. n.28/99)

A. DESTINAZIONE D'USO
Sono escluse le destinazioni d'uso che seguono:
- grandi depositi e magazzini di merci all'ingrosso;
- commerciale al dettaglio, con superficie di vendit@ggiore di 150 mq.
- industrie;
- laboratori per 1'artigianato produttivo o di seiwjzse con lavorazioni che producano
immissioni anche solo moleste, e/o con numero détidsuperiore a 5;
- allevamenti di animali di qualsiasi genere su geasithla (vedi art.13);
- destinazioni agricole fatto salvo i casi di cucamma seguente;
- ogni altra attivita che risulti in contrasto cortdrattere residenziale-agricolo dell'area.

E’ consentita la permanenza delle strutture e @gtleita agricole esistenti e funzionanti nellafeéo

a quando permanga il conduttore presente alladiadozione .da parte del Consiglio Comunale del
Progetto Preliminare di P.R.G. e/o ascendenti eedidenti, 0 anche nel caso di alienazione a terzi,
purché imprenditori agricoli a titolo principaleglrrispetto delle norme igienico-sanitarie vigeht.
strutture agricole e le aree di pertinenza assumerta destinazione residenziale, o altre destmazi
d'uso non escluse dall'area al venir meno delldizimmi che ne consentono la permanenza.

Tutte le costruzioni con destinazioni escluse dawvoaessere gradualmente trasformate e le attivita
relative trasferite in apposite aree.

B. TIPI DI INTERVENTO

Sono consentiti interventi di:

1) mutamento di destinazioni d'uso purché siitdatiestinazione non esclusa dall'area;

2) manutenzione ordinaria e straordinaria;

3) ristrutturazione edilizia di tipo B di cui alli@irc. 5/SG/URB del 27.04.84. Nell'ambito di tali
interventi sono ammesse modificazioni delle quote idposta d'elle coperture per |l
raggiungimento delle altezze minime di legge parii abitabili, con un innalzamento massimo di
m 1,00;

4) demolizione di edifici e manufatti purché noreati valore storico-artistico o documentario, o
ambientale e non inclusi in sequenze aventi vaoreientale;

4bis) Il PRG incentiva la demolizione delle stregtiedilizie incongrue, che si configurano quali

superfetazione edilizi, al fine di favorire il rggero tipologico-architettonico, ambientale del
tessuto edilizio.
Nel caso di interventi edilizi che prevedano la démpne delle medesime, la relativa volumetria
potra essere recuperata e trasferita nell’ambiiérdervento sul fabbricato principale in modo da
costituire congrue integrazioni del corpo dellfemio principale, nel rispetto della sua morfologia
originaria, delle sue caratteristiche architettbeie dei parametri edilizi previsti.

5) ricostruzione o nuova costruzione di bassifighli, secondo i parametri di cui alle schedegaite
alle presenti N. di A. e con destinazione d'uso esclusa dall'area, escludendo ogni destinazione
comportante capacita insediativa residenziale agjgit
Per basso fabbricato si intende una costruzionetaapechiusa, che si elevi per un‘altezza non
superiore a m 4 dal piano di campagna alla linegatida, con tetto a falde e copertura in manto di
coppi in colore naturale.

In caso tali bassi fabbricati siano da adibirsicadiorimessa o locali per impianti tecnologici a
servizio della residenza si pu0 derogare al rappdircopertura stabilito per I'area in oggetto fino
ad un valore massimo di 1/2 della superficie fondja

6) ampliamento una tantum delle abitazioni pergadenento igienico-sanitario o funzionale non
eccedente il 20% della superficie utile esistentereun massimo di mqg. 30.
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In caso tale ampliamento avvenga in edifici a tpa@ rurale dovra prioritariamente rientrare in

guanto stabilito al successivo 3° comma.
Per gli edifici riconosciuti come aventi valore rito-artistico o0 documentario (individuati sullastali
progetto e sulle planimetrie allo stato di fatt@igono le norme di cui all'art. 6 sub. B) 3° comma
punto 1); per gli edifici aventi valore ambientdiedividuati sulla tav. 08) valgono le norme di cui
all'art. 6 sub. B) 3° comma punto 1) per gli edificenti valore ambientale (individuate sulle tavdl
progetto e sulle planimetrie relative allo statdfatio) valgono le norme di cui all'art. 6 sub. &)
comma.

Per gli edifici esistenti a tipologia rurale & anas® il recupero alla residenza e ad altre destinazi
non escluse dall'area delle parti chiuse o aparperte dalla falda del tetto del corpo principale
dell'edificio (in genere stalle o fienili), purckeie recupero soddisfi le seguenti due condizioni:

1) Nel caso in cui la parte aperta sia costitdigaun porticato o loggia ad archi tradizionali, la
chiusura per il recupero dovra avvenire nel rigpedegli elementi costruttivi e strutturali
(conservazione integrale di eventuali volte), e gogque ad una profondita dal filo esterno di
fabbricazione non inferiore a mt. 0,15.

2) Le volumetrie complessive oggetto dei cambiaimdirdestinazione d'uso a fini residenziali devono
rientrare nei limiti stabiliti dalle presenti N.4i ed ai sensi dell'art. 4.

Il mutamento di destinazione d'uso, di cui al sBp.1° comma punto 1) del presente articolo é
consentito in tutti gli edifici

In caso tale mutamento comporto l'utilizzo a fesidenziali di volumi destinati in precedenza arbal
uso o inutilizzati, la volumetria interessata dosigdtrare nei limiti stabiliti dalle presenti Mi 4. ed

ai sensi, dell'art. 4.

Per gli edifici la cui destinazione sia esclusal'a@a sono ammessi i interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

C. MODALITA D'INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. B) 1° comma, punti3)5) 6) e 4° comma sono ammessi a permesso di
costruire o presentazione di altro titolo abilitatisecondo la normativa al contempo vigente, &zcet
gli interventi relativi a mutamenti di destinaziodieso di cui all'art. 3, 2° comma punto 1) sub. C)

Gli interventi di cui al sub. B) punto 4), nonchiéigterventi di manutenzione straordinaria restaer
risanamento conservativo, sono ammessi a Denunclaizib Attivita od altro titolo abilitativo,
secondo la normativa al contempo vigente.

D. MATERIALI DA UTILIZZARE
Tutti gli interventi di cui al sub. B) dovranno ess effettuati con I'impiego dei seguenti materiali

- intonaci esterni a calce o intonaci plastici ligalori terrosi;

- eventuale zoccolatura ad elementi regolarmentedsgtiai h max mt. 1,00;

- serramenti esterni in legno con coloritura coprgpéesiane o ante in legno ;

- manti di copertura in coppi o tegole portoghesbo®inaturale con pendenza non superiore a

gradi 27. Si intende esclusa la realizzazionettigi&ni e coperture a terrazza.

Le recinzioni dovranno essere realizzate in musategno o metallo a semplice disegno.
Le facciate dei fabbricati prospicienti il centrtwrico, in modo particolare quelle appartenentg all
aree RR1 e RR4, sono soggette alle stesse prescriglle facciata situate nel centro storico (&rt.
punto D.).
I muri di cinta o di sostegno devono essere del épologico. Sono vietati i muri in c.a. per alezz
superiori a mt 3.00. Per i muri in c.a. esistenpey quelli di altezza inferiore a mt. 3.00 si deve
prevedere una quinta arborea di essenze autodt@ine di non lasciarli a vista. L'eventuale modéi
dei piani di campagna e da realizzarsi a gradaminaori ecologici di altezza non superiore a mt03.0
| muri di sostegno e di contenimento del terreno devono superare i 3 metri di altezza.
La struttura deve fare riferimento alla tipologielld scienza della “eco-ingegneria”’; ove questo non
risultasse applicabile, per evidenti ragioni diusézza, si pud fare ricorso a strutture in cemento
armato ma si devono prevedere opere di mascheramentessenze arbustive e rampicanti idonee
alla funzione richiesta.
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Per interventi su aree franose e dissestate somgegtite altezze superiori ma, quando possibile, &
richiesta una forma a gradoni con i ripiani intedreventi larghezza non inferiore all’altezza massi

del muro stesso.

| muri da realizzare nei centri abitati devonoeesscostruiti o rivestiti con materiali tradizionathe

si inseriscano armonicamente nel contesto ambeenttlrale dei luoghi.”

ART. 8 - "AREE R" - AREE TOTALMENTE O PARZIALMENTE  EDIFICATE
A PREVALENTE TIPOLOGIA RESIDENZIALE (A.3. dicui al [l'art. 5)

Area urbanistica esterna alla perimetrazione coroier“Addensamento storico rilevante A1” ( L.R.
n.28/99)

A. DESTINAZIONI D'USO
Sono escluse le destinazioni d'uso che seguono:
- destinazioni agricole;
- depositi magazzini merci;
- commerciale al dettaglio, con superficie di vendit@ggiore di 150 mq. ( esercizi di vicinato),
per le Aree R2,R3;
- commerciale , per tutte le restanti “Aree R”;
- industrie;
- laboratori per l'artigianato produttivo e/o di seiw; se con lavorazioni che producono
immissioni anche solo moleste, e/o con numero detddsuperiori a 5;
- allevamenti di animali di qualsiasi genere;
- ogni altra attivita che risulti in contrasto cortdrattere residenziale dell'area.

Tutte le costruzioni con destinazioni escluse dawvoaessere gradualmente trasformate e le attivita
trasferite in apposite aree.

B. TIPI D'INTERVENTO

Sono ammessi i seguenti interventi:

1) mutamento di destinazione d'uso, purché di tliatlestinazione non esclusa dall'area;

2) manutenzione ordinaria e straordinaria;

3) ristrutturazione edilizia di tipo B di cui al@@irc. 5/SG/URB del 27.04.84.

Nell'ambito di tali interventi sono ammesse modifioni delle quote di imposta delle coperture
per il raggiungimento delle altezze minime di legggr i vani abitabili, con un innalzamento
massimo di mt 1.00;

4) demolizione di manufatti e bassi fabbricati;

4bis) Il PRG incentiva la demolizione delle stregtiedilizie incongrue, che si configurano quali
superfetazione edilizi, al fine di favorire il gmero tipologico-architettonico, ambientale del
tessuto edilizio.

Nel caso di interventi edilizi che prevedano la démpne delle medesime, la relativa volumetria
potra essere recuperata e trasferita nell’ambiérdervento sul fabbricato principale in modo da
costituire congrue integrazioni del corpo dellfemio principale, nel rispetto della sua morfologia
originaria, delle sue caratteristiche architettbeie dei parametri edilizi previsti.

5) ricostruzione o nuova edificazione di bassibfatati, secondo i parametri di cui alle schede
allegate alle presenti N.d.A. e con destinaziordussvamente a servizio della residenza. Con
esclusione di ogni destinazione comportante Cadgiuntiva.

Per basso fabbricato si intende una costruzionetaapechiusa, che si elevi per un‘altezza non
superiore a mt. 3 dal piano di campagna alla ldiemonda.

In caso tali fabbricati siano da adibirsi ad aut@$sa o locali per impianti tecnologici a servizio
della residenza, si potra derogare al rapportamdedura stabilito per I'area in oggetto fino ad un
valore massimo di 1/3 della superficie fondiaria.

6) ampliamento una tantum delle abitazioni per adeguamigienico-sanitario o funzionale non
eccedente il 20% della superficie utile esistertereun massimo di mq 30.
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Per gli edifici con destinazione d'uso esclusa 'atath sono ammessi solo interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

II mutamento di destinazione d'uso di cui al subp.1B comma punto 1) del presente articolo é
consentito in tutti gli edifici.

In caso tale mutamento comporti l'utilizzo a fiesidenziali di volumi destinati in precedenza arbal
uso o inutilizzati, la volumetria interessata dokigmtrare nei limiti delle presenti N. di A. eds@nsi
dell'art. 4. "Per gli interventi nelle aree Rl e Rdvranno essere rispettate le prescrizioni atteati
previste dalla relazione Geologico-Tecnica e dakmgadel Settore Prevenzione Rischio Geologico
Regionale (Prot. 5507/GEO del 01/09/97)."

C. MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. B) punti 1) 3) 5) ¢ $ono ammessi a permesso di costruire od altio tit
abilitativo, secondo la normativa al contempo vigeneccetto gli interventi di mutamento di
destinazione d'uso di cui all'art. 3, 2° comma puh)tsub. C).

Gli interventi di cui al sub. B) punto 4) e gli anventi di manutenzione straordinaria, sono ammessi
Denuncia di Inizio Attivita od altro titolo abilitaco, secondo la hormativa al contempo vigente.

D. MATERIALI DA UTILIZZARE
Tutti gli interventi di cui al sub. 3) dovranno ess effettuati con I'impiego dei seguenti materiali
- Intonaci esterni a calce o intonaci plastici lismjori terrosi. Sono ammesse le murature in
mattoni faccia vista o in cemento a vista e i rivesnti in paramano, modeste superfici in
legno, nel rispetto delle tipologie costruttiveidhe del territorio,
- Zoccolatura in pietra ad elementi regolarmente diao in graniglia fine;
- Serramenti o persiane in legno, serramenti in leggera e in ferro laccato, avvolgibili in
legno e plastica;
- Manti di copertura in cotto o in cemento colorerwricon pendenza non superiore a gradi 27.
Siintende esclusa la realizzazione di tetti peaooperture a terrazza.
Non sono ammesse tipologia specificamente propradtril contesti «kambientali o eclettiche o edifici
in "stile".
Le recinzioni dovranno essere realizzate in musategno o metallo con semplice disegno.
| muri di cinta o di sostegno devono essere del épologico. Sono vietati i muri in c.a. per alezz
superiori @ mt 3.00. Per i muri in c.a. esistenper quelli di altezza inferiore a mt. 3.00 si deve
prevedere una quinta arborea di essenze autodtfine di non lasciarli a vista. L'eventuale modii
dei piani di campagna e da realizzarsi a gradaminaori ecologici di altezza non superiore a mt03.0
| muri di sostegno e di contenimento del terreno devono superare i 3 metri di altezza.
La struttura deve fare riferimento alla tipologielld scienza della “eco-ingegneria”; ove questo non
risultasse applicabile, per evidenti ragioni diusgzza, si pud fare ricorso a strutture in cemento
armato ma si devono prevedere opere di mascheramentessenze arbustive e rampicanti idonee
alla funzione richiesta.
Per interventi su aree franose e dissestate somgegtite altezze superiori ma, quando possibile, &
richiesta una forma a gradoni con i ripiani intedimeventi larghezza non inferiore all’altezza massi
del muro stesso.
| muri da realizzare nei centri abitati devonoceessostruiti o rivestiti con materiali tradizionahe si
inseriscano armonicamente nel contesto ambienglgale dei luoghi.”

ART. 9 - "AREE RM" - AREE TOTALMENTE o PARZIALMENTE  EDIFICATE
A DESTINAZIONE MISTA (A. 4. di cui all'art. 5)
Area urbanistica esterna alla perimetrazione coruialer‘Addensamento storico rilevante A1” ( L.R.

n.28/99 )

A. DESTINAZIONE D'USO
sono escluse le destinazioni che seguono:
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- destinazioni agricole;

- commerciale al dettaglio, con superficie di vendii@ggiore di 150 mq

- industrie;

- allevamenti di animali di qualsiasi genere;

- attivita che producano immissioni anche solo melest

- laboratori per l'artigianato produttivo e/o di derw con piu di 10 addetti;

- ogni altra attivita che risulti in contrasto cdrcarattere residenziale, terziario e artigianale
dell'area;

- centri direzionali.

Le attivita commerciali di distribuzione sono comiste nei limiti ammessi dal Piano di adeguamento e
di sviluppo della rete distributiva formato ai semslla L. 426/77.

Tutte le costruzioni con destinazione escluse dowaessere gradualmente trasformate e le attivita
relative trasferite in apposite aree.

B. TIPI DI INTERVENTO

Sono consentiti i seguenti tipi di intervento:

1) mutamento di destinazione d'uso, purché di tliatlestinazione non esclusa dall'area;

2) manutenzione ordinaria e straordinaria;

3) ristrutturazione edilizia di tipo 3 di cui alzirc. 5/5G/URB del 27.4.84.

Nell'ambito di tali interventi sono ammesse modifioni delle quote di imposta delle coperture
per il raggiungimento delle altezze minime di legmer i vani abitabili; con un innalzamento
massimo di m. 1.00;

4) demolizione di edifici, manufatti e bassi fabhti

4bis) Il PRG incentiva la demolizione delle strugtiedilizie incongrue, che si configurano quali

superfetazione edilizi, al fine di favorire il rggero tipologico-architettonico, ambientale del
tessuto edilizio.
Nel caso di interventi edilizi che prevedano la démpne delle medesime, la relativa volumetria
potra essere recuperata e trasferita nell’ambiléndervento sul fabbricato principale in modo da
costituirecongrue integrazioni del corpo dell’edificio pripale, nel rispetto della sua morfologia
originaria, delle sue caratteristiche architettbeie dei parametri edilizi previsti.

5) ricostruzione o nuova edificazione di bassibfatati, secondo i parametri di cui alle schede
allegate alle presenti N. di A. e con destinazione esclusa dall'area, con esclusione di ogni
destinazione comportante C.I.R. aggiuntiva.

Per basso fabbricato si intende una costruzionetaapechiusa, che si elevi per un'altezza non
superiore a mt. 4.50 dal piano di campagna aléalth gronda.

In caso tali bassi fabbricati siano da adibirsiaadiorimessa o i locali per impianti tecnologici a
servizio della residenza si potra derogare al reppi copertura stabilito per I'area in ogget®, s

inferiore, fino ad un massimo di 1/2 della supéefiondiaria.

6) ampliamento una tantum delle abitazioni pergadenento igienico-sanitario o funzionale non
eccedente il 20% della superficie utile esistemtey un massimo di mg. 30. In caso tale
ampliamento avvenga in edifici a tipologia rurakse dovra prioritariamente rientrare in quanto
stabilito al successivo 3° comma.

Per gli edifici riconosciuti come aventi valoreigtito-storico o documentario individuati sulle oéey

di progetto e sulle planimetrie relative allo stdidatto valgono le norme di cui all'art. 6 sup.2Z3

comma punto 1); per gli edifici aventi valore anméde (individuati sulle tav. 03) valgono le nordie

cui all'art. 6 sub. B) 2° comma punto 2)

Per le sequenze di edifici aventi valore ambientaleividuate sulle tavole di progetto e sulle

planimetrie relative allo stato di fatto) valgomorlorme di cui all'art. 6 sub. B) 5° comma.

Per gli edifici esistenti a tipologia rurale & anas@ il recupero alla residenza e/o ad altra dedtina

non esclusa dall'area delle parti chiuse o apasferte dalle falde del tetto del corpo principale

dell'edificio (in genere stalle e fienili), purctade recupero soddisfi le seguenti due condizioni:

1) Nel caso in cui la parte aperta sia costituita ddigato o loggia ad archi tradizionali, la chiusur
per il recupero dovra avvenire nel rispetto dedgimenti costruttivi e strutturali (conservazione
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integrale di eventuali volte), e comunque ad urafgndita dal filo esterno di fabbricazione non
inferiore a mt. 0,15.

2) Le volumetrie complessive oggetto di cambiamentodestinazione d'uso ai fini residenziali
devono rientrare nei limiti stabiliti dalle presieNt di A. ed ai sensi dell'art. 4.

Il mutamento di destinazione d'uso di cui al Sulp.1B comma punto 1) del presente articolo, e

consentito in tutti gli edifici.

In caso tale mutamento comporti l'utilizzo ai fiesidenziali di volumi destinati in precedenza kba

uso o inutilizzati, la volumetria interessata doxigmtrare nei limiti stabiliti dalle presenti Ni 4. ed

ai sensi dell'art. 4.

C. MODALITA D'INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. B) 1° comma punti3))5) e 6) e 4° comma Sono ammessi a concessione
singola permesso di costruire od altro titolo &ivo, secondo la normativa al contempo vigente,
eccetto gli interventi di mutamento di destinazidheso di cui all'art. 3, 2° comma punto 1 sub. C).

Gli interventi di cui al sub. 3) 1° comma punto e)gli interventi di manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo sono amme$3erancia di Inizio Attivitd od altro titolo
abilitativo, secondo la normativa al contempo vigen

Nel caso di interventi di nuova edificazione o g per attivita produttive & condizione al rilasc
della concessione del permesso di costruire eivalagibilitd la specificazione e l'esecuzione,
rispettivamente delle opere necessarie al tratttomed allo smaltimento dei rifiuti, solidi, liquidi
gassosi, in riferimento all'intero impianto ai setala legislazione vigente.

Nel caso di interventi a carattere commerciale idiaone al rilascio del permesso di costruire od
altro titolo abilitativo, secondo la normativa @ntempo vigente, il reperimento delle aree a serviz
pubblico secondo i di cui all'art. 21, punto 3/aélR. 56/77.

D. MATERIALI DA UTILIZZARE
Materiali da utilizzare per gli interventi sugliifdi ad uso residenziale o ad esso assimilabile.

- pareti esterne: intonaci esterni a calce o intomdastici lisci, colori terrosi, murature in
mattoni paramano o in cemento a facciavista, medssperfici in legno, nel rispetto delle
tipologie costruttive tipiche del territorio, eveate zoccolatura ad elementi squadrati di
altezza max m. 1,

- serramenti a persiana in legno, serramenti in leggera verniciati effetto legno, in ferro
laccato, avvolgibili in legno o plastica;

- manti di copertura in coppi, tegole portoghesiegole in cemento colore bruno con pendenza
non superiore a gradi 27.

Le recinzioni dovranno essere realizzate in musategno, metallo, con semplice disegno.

I muri di cinta o di sostegno devono essere del épologico. Sono vietati i muri in c.a. per alezz
superiori a mt 3,00. Per i muri in c.a. esistentier quelli di altezza inferiore a mt. 3,00 si deve
prevedere una quinta arborea di essenze autodt@ine di non lasciarli a vista. L'eventuale modéi

dei piani di campagna € da realizzarsi a gradamingori ecologici di altezza non superiore a mt03,0

I muri di sostegno e di contenimento del terreno devono superare i 3,00 metri di altezza.

La struttura deve fare riferimento alla tipologielld scienza della “eco-ingegneria”’; ove questo non
risultasse applicabile, per evidenti ragioni diusézza, si puo fare ricorso a strutture in cemento
armato ma si devono prevedere opere di mascheramentessenze arbustive e rampicanti idonee
alla funzione richiesta.

Per interventi su aree franose e dissestate samseitite altezze superiori ma, quando possibile, &
richiesta una forma a gradoni con i ripiani intedim@venti larghezza non inferiore all'altezza massi

del muro stesso.

| muri da realizzare nei centri abitati devono ess®struiti o rivestiti con materiali tradizionahe si
inseriscano armonicamente nel contesto ambiengileale dei luoghi.
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ART. 10 - AREE LIBERE O PARZIALMENTE EDIFICATE PER LE QUALI E' PREVISTA
CAPACITA' INSEDIATIVA RESIDENZIALE (CIR) AGGIUNTIVA (B di cui all'art. 5)

Tali aree delimitate sulle tav. 3P e 2P sono suseliv:
- lotti di completamento (B.l di cui all'art. 5);

- aree di nuovo insediamento (3.2 di cui all'ayt. 5

- aree di recupero (B.3 di cui all'art. 5).

I lotti di completamento possono essere:

- lotti liberi di nuova edificazione (comprende had lotti con fabbricati in corso di realizzaz&)n

- lotti parzialmente edificati per i quali &€ pre@sCIR aggiuntiva;

- lotti edificati in cui € consentita la demolizee ricostruzione degli edifici.

- lotti compresi all'interno delle Aree oggettoRIE

- lotti liberi 0 in corso di costruzione compresiginariamente all'interno delle Aree oggetto dil2E
e PE13

A. DESTINAZIONE D'USO

Sulla tav. 3P le aree in oggetto sono rappreseatatda simbologia delle aree “RR" 0 "R" 0 "RM" ed
in esse le destinazioni d'uso escluse |sono qdeli rispettivamente agli articoli 7, 8, 9 delle
presenti N. di A.

Sulla tav. 2P le aree in oggetto, che non ricadaaentri abitati raffigurati in dettaglio sulav. 3P
sono destinate a residenza e ad usi ad essa atcesso

Sulle aree in oggetto € ammesso l'insediamentcilp entita artigianali di servizio alla residanz
non nocive e moleste, per un max di mg. 150 pgauni

Le tipologie costruttive e le modalita di interversono quelle di zona.

B. TIPI DI INTERVENTO
| tipi di intervento ammessi sono:
- demolizione e ricostruzione;
- nuova edificazione;
- cambiamento di destinazione d'uso dei volumi estistpurché si tratti di destinazione non
esclusa;
- manutenzione ordinaria, straordinaria e ristruttioree edilizia degli edifici esistenti di tipo B
di cui alla Circ. 5/SG/UR3 del 27.4.84.
Il mutamento di destinazione d'uso di cui al sub.1B comma, qualora comporti l'utilizzo ai fini
residenziali di volumi destinati in precedenza #toauso o inutilizzati, dovra quantitativamente
rientrare nei limiti stabiliti dalle presenti N. di ed ai sensi dell'art. 4.
Gli indici di densita edilizia e gli altri parame#fferenti le nuove costruzioni sono specificagaper
area sulle schede allegate.

C. MODALITA ' DI INTERVENTO

Gli interventi riguardanti i lotti di completamensono ammessi a permesso di costruire od altiio tito
abilitativo, secondo la normativa al contempo vigen

Gli interventi all'interno dei lotti compresi origariamente nelle Aree oggetto di PE12 e PE13,( gia
completati per quanto riguarda la cessione deleeAtandard, ai sensi dell’art. 21 della L.R. .B&
s.m.i., e per quanto riguarda la realizzazioneedellative opere di urbanizzazione ) sono ammessi a
permesso di costruire singolo od altro titolo aiilivo, secondo la normativa al contempo vigente.

La Variante in oggetto definisce cartograficamergimgoli lotti di intervento con le lettere A,BQ,
E,F.G,I,L(exPE12) edilottiN,O,P,Q, (€E13) e le aree per servizi ed attrezzature peimble

le relative aree destinate a viabilita pubblica.

Gli interventi riguardanti le aree di nuovo insedeénto e le aree di recupero sono sottoposti
all'obbligo di formazione di Piano Esecutivo diiagttt. 41, 41 bis, 43 e 44 della L.R. 56/77 e
successive modificazioni e integrazioni.

All'interno delle aree di nuovo insediamento il RaEsecutivo dovra in casi specifici prevedere una
quota di superficie da destinarsi ad uso pubbli@sgheggio o verde) indicata nelle note delle ingdat
schede allegate. Gli interventi sull’'area dovragaoantire il rispetto delle prescrizioni impostdiaa
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Relazione Geologico-Tecnica e dal Parere del $eRoevenzione Rischio Geologico Regionale (prot.
5507/GEO del 01/09/97). Gli interventi sull'area devranno garantire il rispetto delle proposte di
tutela ambientale e la salvaguardia dei sistemarit&li e degli scenari di insieme indicati daldifo
Paesistico della Collina Torinese" predispostoS#dtore Pianificazione Territoriale della Regione.

Per gli interventi con S.U.E. sulle aree 12 PEPE3e 16 PE e relative aree a servizi deve essere
preliminarmente presentato apposito studio idraggob al fine di verificare la stabilita del versani
sistemi di convogliamento delle acque superfigdi eventuali prescrizioni particolari”;

Per gli interventi di nuova costruzione, come pstvinel P.T.A. (D.C.R. n. 117-10731 del
13.03.2007), e necessario prevedere l'installazidineistemi di separazione e convogliamento in
apposite cisterne delle acque meteoriche affindagosdestinate al riutilizzo nelle aree verdi di
pertinenza degli edifici.

Relativamente alle porzioni di territorio quali persi ed aree di sosta per autoveicoli, & preleritiie
vengano realizzate con superfici drenanti, pratiadr, ghiaia, asfalti ecologici, terra stabilizzagac.,
rispetto alle pavimentazioni impermeabili.

Inoltre le superfici destinate a parcheggio pultblRS relative all'area soggetta a S.U.E. denomina
16PE, dovranno utilizzare prioritariamente sistdimpavimentazione permeabile.

D. MATERIALI DA UTILIZZARE

| materiali da utilizzare nei singoli interventireoquelli di cui agli art. 7, 8, 9 delle presentidil A.,
riferiti rispettivamente alle aree rappresentatéesiav. 08 con la simbologia delle aree "RR", "R",
"RM".

Per cio che concerne le aree individuate sulleG@sono da utilizzarsi i materiali di cui all'at.

I muri di cinta o di sostegno devono essere del éipologico. Sono vietati i muri in c.a. per alezz
superiori @ mt 3,00. Per i muri in c.a. esistenper quelli di altezza inferiore a mt. 3,00 si deve
prevedere una quinta arborea di essen#ectone al fine ai non lasciarli a vista. L'eveah¢ modifica

dei piani di campagna a da realizzarsi a gradamineori ecologici di altezza non superiore a mt03,0

I muri di sostegno e di contenimento del terreno devono superare i 3,00 metri di altezza.

La struttura deve fare riferimento alla tipologielld scienza della “eco-ingegneria”’; ove questo non
risultasse applicabile, per evidenti ragioni diusézza, si pud fare ricorso a strutture in cemento
armato ma si devono prevedere opere di mascheramentessenze arbustive e rampicanti idonee
alla funzione richiesta.

Per interventi su aree franose e dissestate somsentte altezze superiori ma quando possibile, &
richiesta una forma a gradoni con i ripiani intedimaventi larghezza non inferiore all'altezza massi

del muro stesso.

I muri da realizzare nei centri abitati devonoceessostruiti o rivestiti con materiali tradizionahe si
inseriscano armonicamente nel contesto ambiengilgale dei luoghi.

E. ADEGUAMENTO AL P.ALL

Le indagini geotecniche e geologiche dovranno sierm rivolte alla fattibilita dell’opera sia alla

corretta realizzazione delle strutture di fondagion relazione alle caratteristiche meccaniche dei

terreni e alle sollecitazioni trasmesse dalle siratdi elevazione.

Per le fondazioni di opere speciali, le presentime devono essere integrate con quanto prescritto

nelle norme specifiche.

L'opera di fondazione essenzialmente deve avezguenti requisiti:

- lo stato tensionale indotto nel terreno deve essargatibile con le caratteristiche di resistenzla d
terreno stesso, nella situazione iniziale ed inllgushe potranno presumibilmente verificarsi nel
tempo;

- gli spostamenti delle strutture di fondazione devassere compatibili con i prefissati livelli di
sicurezza e con la funzionalita delle struttureldvazione;

- deve essere tenuta in debito conto l'influenzaldpera in progetto pud avere su fondazioni e su
costruzioni esistenti nelle vicinanze.

Il progetto deve comprendere i risultati delle igid rilievi, studi atti ad individuare e valutare

fattori che possono influire sul comportamentoaléindazione; la verifica di stabilita del compless

opera-terreno; la previsione dei cedimenti e ded Endamento nel tempo; la scelta dei procedimenti
costruttivi; le verifiche delle strutture e dellpese di fondazione.
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| rilievi e le indagini da effettuare hanno lo soogi accertare la costruzione del sottosuolo esdell
relative proprieta fisico-meccaniche e la preseanahe solo temporanea, di acque sotterranee.

Nel caso di modesti manufatti non destinati adiitativi che ricadono in zone gia note, le indagin
sito ed in laboratorio possono essere ridotte o@ssey sempre che sia possibile procedere alla
caratterizzazione dei terreni sulla base di ddtiretizie raccolti mediante indagini precedenggsti

su terreni simili ed in aree adiacenti.

Se la nuova costruzione e prevista su pendio aveditativamente pendenza superiore a 10°,
dovranno essere effettuate specifiche verifichgailita analitiche del versante nelle condiziorm e
post opera secondo quanto previsto al punto G dél LL. PP. 11/03/1988, n° 47 a cui si rimanda.
Per i fabbricati di nuova edificazione e/o per gipliamenti di quelli esistenti &€ auspicabile la
specifica progettuale del sistema di intercettaziersmaltimento delle acque superficiali preseeiti n
contesto periferico; tale specifica € irrinunciabikel caso che i sedimi ricadono nelle Classilll.e
Eventuali locali interrati devono essere prevemtigate analizzati e dichiarati compatibili sotto i
profili idrologico e idrogeologico.

Per quanto riguarda i fronti di scavo necessari’peediamento dell'opera e delle relative fonaei

si rimanda alle prescrizioni indicate al punto @e3 D.M. LL.PP. 11/03/1988, n° 47.

ART. 11 - AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI E/O COMMERCIA LI ESISTENTI
CONFERMATE NELLA LORO UBICAZIONE (C di cui all'art.  5) (A.P.C.)

(AREE URBANISICHE NON PRESENTI NEL TERRITORIO COMWA\LE DI ALBUGNANO)

L'applicazione delle norme in materia commercia&anno avvenire solo previa adozione dei criteri
per il rilascio delle autorizzazioni di cui all'ag, comma 3, del D.Lgs. n. 114/1998 e conseguente
adeguamento del P.R.G.l. e dei regolamenti di poliacale con parere favorevole del Settore
Regionale Programmazione e Interventi dei Settorn@erciali; in assenza potranno essere applicate
solo le norme sostitutive di cui all'art. 30 ddliégato A alla D.C.R. n. 563-13414 del 28/10/19885i
come modificato dalla D.C.R. n. 347-42514 del 281003 e dalla D.C.R. n. 59-10831 del
24/03/2006.

A. DESTINAZIONI D'USO
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- Piccola e media industria;

- artigianato produttivo o di servizio;

- magazzini e attivita commerciali;

- uffici a servizio dell'unita locale;

- abitazione del proprietario (0 avente titolo) e clettode nel caso di comprovate esigenze non
superiore complessivamente a mq. 300, di supettbcga abitabile e con il limite di mg. 150
per ciascuna unita abitativa.

Sono escluse dall'area le attivitd inquinanti aissalelle vigenti leggi. Tutte le costruzioni con
destinazioni d'uso non ammesse dovranno esseferinase e le relative attivita trasferite in appesi
aree.

B. TIPI DI INTERVENTO

Sono ammessi i seguenti tipi di intervento:

1) mutamento di destinazione d'uso degli edifici esitpurché si tratti di destinazione ammessa
nell'area;

2) manutenzione ordinaria e straordinaria, ristruttimae edilizia di tipo B di cui alla Circ.
5/SG/URB del 27.4.84;

3) ampliamento degli edifici a destinazione produttiveommerciale o di servizio purché:
a) I'ampliamento avvenga su aree a destinazione grealefo commerciale e l'indice di copertura

fondiario non superi di norma 1/2 o l'indice esistese maggiore;

b) l'altezza non superi i mt. 7.00 o quella dell'adiifisoggetto ad ampliamento, se piu alta.
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C. MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. B) punti 1) e 3) d giterventi di ristrutturazione edilizia sono se a
permesso di costruire od altro titolo abilitatiggcondo la normativa al contempo vigente, eccditto g
interventi di mutamento di destinazione d'uso diatitart. 3, 2° comma Punto i) sub. c).

Gli interventi di manutenzione straordinaria songgetti a Denuncia di Inizio Attivita od altro tito
abilitativo, secondo la normativa al contempo vigen

Tenuto conto dell'esiguita degli interventi ammgshke non giustificano autonome localizzazioni di
attrezzature, si consente, previo accordo con I'Anstnazione Comunale che la dotazione di aree dl
servizio degli insediamenti, di cui all'art. 21 ddmma punti 2) e 3) possano essere parzialmente o
totalmente monetizzate, fatta eccezione per le arparcheggio pubblico il cui reperimento dovra
comunque essere garantito.

Per gli insediamenti a carattere commerciale dstlo del permesso di costruire od altro titolo
abilitativo, secondo la normativa al contempo vige® subordinato alla presentazione di un progetto
di sistemazione dell'area in cui una superficieesmpari al 50% della superficie lorda degli edlific
previsti (esistenti e in progetto) sia destinapmecheggio.

L'ampliamento, inoltre, di edifici a carattere coemgiale dovra avvenire nel rispetto dei dispostidi

alla legge 426/71 sulla disciplina del commercio.

Il rilascio del permesso di costruire od altro ltt@bilitativo, secondo la normativa al contempo
vigente, di ampliamento nonché la relativa agibitii edifici per attivita produttive € subordinatb
preventivo accertamento da parte dellAmministnagioComunale dell'essenza di possibili
inquinamenti derivanti dall’attivita stessa, nondika specificazione, contenuta nel progetto, a all
realizzazione delle opere necessarie ai trattamedtallo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi o
gassosi, in riferimento all'intero impianto, ai setella legislazione vigente.

Per gli edifici con destinazione d'uso esclusa'atalh sono annessi solo interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

D. ADEGUAMENTO AL P.A.l.

Le indagini geotecniche e geologiche dovranno sierm rivolte alla fattibilita dell’opera sia alla

corretta realizzazione delle strutture di fondagion relazione alle caratteristiche meccaniche dei

terreni e alle sollecitazioni trasmesse dalle siratdi elevazione.

Per le fondazioni di opere speciali, le presentimeo devono essere integrate con quanto prescritto

nelle norme specifiche.

L'opera di fondazione essenzialmente deve avezguenti requisiti:

- lo stato tensionale indotto nel terreno deve essargatibile con le caratteristiche di resistengla d
terreno stesso, nella situazione iniziale ed inllgushe potranno presumibilmente verificarsi nel
tempo;

- gli spostamenti delle strutture di fondazione devassere compatibili con i prefissati livelli di
sicurezza e con la funzionalita delle struttureldvazione;

- deve essere tenuta in debito conto l'influenzal@pera in progetto puo avere su fondazioni e su
costruzioni esistenti nelle vicinanze.

Il progetto deve comprendere i risultati delle igidd rilievi, studi atti ad individuare e valutaie

fattori che possono influire sul comportamento aéindazione; la verifica di stabilita del compless

opera-terreno; la previsione dei cedimenti e del Bmdamento nel tempo; la scelta dei procedimenti
costruttivi; le verifiche delle strutture e dellpese di fondazione.

| rilievi e le indagini da effettuare hanno lo soogi accertare la costruzione del sottosuolo esdell

relative proprieta fisico-meccaniche e la preseanahe solo temporanea, di acque sotterranee.

Nel caso di modesti manufatti non destinati adipitativi che ricadono in zone gia note, le indagin

sito ed in laboratorio possono essere ridotte o@ssey sempre che sia possibile procedere alla

caratterizzazione dei terreni sulla base di ddtiretizie raccolti mediante indagini precedenggsti

su terreni simili ed in aree adiacenti.

Se la nuova costruzione e prevista su pendio aveditativamente pendenza superiore a 10°,

dovranno essere effettuate specifiche verifichetahilita analitiche del versante nelle condizioré e

post opera secondo quanto previsto al punto G dél LL. PP. 11/03/1988, n° 47 a cui si rimanda.

Per i fabbricati di nuova edificazione e/o per gipliamenti di quelli esistenti &€ auspicabile la

specifica progettuale del sistema di intercettaziersmaltimento delle acque superficiali preseeiti n

contesto periferico; tale specifica € irrinunciabikel caso che i sedimi ricadono nelle Classilll.e
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Eventuali locali interrati devono essere prevemtigate analizzati e dichiarati compatibili sotto i
profili idrologico e idrogeologico.

Per quanto riguarda i fronti di scavo necessari’pesediamento dell'opera e delle relative fonaai

si rimanda alle prescrizioni indicate al punto @e3D.M. LL.PP. 11/03/1988, n° 47.

ART. 12 - AREE DESTINATE AD ATTIVITA PRODUTTIVE E/O COMMERCIALI
DI COMPLETAMENTO E DI RIORDINO (D di cui all'art. 5 ) (A.2.A.)

(AREE URBANISICHE NON PRESENTI NEL TERRITORIO COMWNLE DI ALBUGNANO)

L'applicazione delle norme in materia commercia&gnno avvenire solo previa adozione dei criteri
per il rilascio delle autorizzazioni di cui all'ag, comma 3, del D.Lgs. n. 114/1998 e conseguente
adeguamento del P.R.G.l. e dei regolamenti di joliacale con parere favorevole del Settore
Regionale Programmazione e Interventi dei Settom@erciali; in assenza potranno essere applicate
solo le norme sostitutive di cui all'art. 30 ddliégato A alla D.C.R. n. 563-13414 del 28/10/198%si
come modificato dalla D.C.R. n. 347-42514 del 28003 e dalla D.C.R. n. 59-10831 del
24/03/2006.

A. DESTINAZIONI D'USO
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- industria;

- artigianato produttivo o di servizio;

- magazzini e/o attivita commerciali;

- uffici a servizio dell'unita locale;

- abitazione del proprietario e del custode nei lidiitui alle zone APC,;

- servizi sociali, locali di ristoro e attrezzatutarie per gli addetti alla produzione.
Sono escluse le attivita inquinanti ai sensi deligslazione vigente.
Tutte le costruzioni con destinazioni d'uso non @sse devono essere trasformate e le attivitawelati
trasferite in apposite aree.

B. TIPI DI INTERVENTO

Mutamento di destinazione d'uso degli edifici esifit purché si tratti di destinazione ammessa

all'area:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria degli eddgistenti e ristrutturazione edilizia di tipo B a
cui alla Circ. 5/3G/URB del 27.04.34;

2) ampliamento di complessi industriali e/o commer@aitanti;

3) nuova costruzione di complessi industriali e/o caroiali.

| parametri e le densita relativi alle diverse aseao specificati sulle schede allegate alle ptesen

N.d.A.

C. MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. 8) punti 1) e 3) e igiterventi di ristrutturazione edilizia sono ansaecon
permesso di costruire od altro titolo abilitatiggcondo la normativa al contempo vigente, eccditto g
interventi di mutamento di destinazione d'uso diatlart. 3, 2° comma punto 1) sub. C), e queili d
manutenzione straordinaria sono soggetti a Denudicibizio Attivita od altro titolo abilitativo,
secondo la normativa al contempo vigente.

Gli interventi di cui al sub. B) punto 4) sono atiili solo a mezzo di strumento urbanistico esgouti
Quest'ultimo dovra garantire l'adeguata organiorezidell'intera area, della viabilita interna ed
esterna, delle infrastrutture ed attrezzaturerepérimento delle aree per attrezzature al serdeg
insediamenti di cui all'art. 21 1° comma punto 8jalL.R. 56/77 previsto nella misura del 20% della
superficie territoriale destinata ai nuovi insedeatn industriali e comunque effettivamente localizz

in una quantita non inferiore al 10% della supéfiondiaria; o delle aree di cui all'art. 21 1trona
punto 3 della L.R. 56/77 per insediamenti commdroidirezionali.

Tale piano inoltre dovra specificare le opere mteviper il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti
solidi, liquami e gassosi, in riferimento all'irdestrea, ed ai sensi della legislazione vigente.
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Il rilascio del permesso di costruire od altro ltt@bilitativo, secondo la normativa al contempo

vigente, e subordinato:

- in caso di edifici a destinazione produttiva, aleyantivo accertamento da parte
delllAmministrazione Comunale dell'assenza ai fpiisgiquinamenti derivanti dall'attivita stessa;

- in caso di edifici a destinazione commercialejsgetto dei disposti della Legge 426/71,;

Per gli edifici con destinazione d'uso esclusaatath sono ammessi solo interventi di manutenzione

ordinaria e straordinaria.

In sede di formazione degli strumenti urbanisti@autivi dovranno comunque essere opportunamente

regolamentati gli accessi sulle vie impedendo dimao I'apertura di nuovi sbocchi sulla strada

provinciale.

Il rilascio delle autorizzazioni di cui all'art. 8pmma 3, del D.Lgs. n. 114/1999 devono rispettgire

indirizzi e i criteri di cui all'art. 3 della L.R28/99.

D. ADEGUAMENTO AL P.A.l.

Per 'ampliamento e la costruzione di complessustdali e/commerciali si dovranno produrre le

indagini geotecniche e geologiche dovranno siaresamlte alla fattibilita dell’opera sia alla cetta

realizzazione delle strutture di fondazione inz&lae alle caratteristiche meccaniche dei terralies
sollecitazioni trasmesse dalle strutture di elevaei

Per le fondazioni di opere speciali, le presentime devono essere integrate con quanto prescritto

nelle norme specifiche.

L'opera di fondazione essenzialmente deve avezguenti requisiti:

- lo stato tensionale indotto nel terreno deve essargatibile con le caratteristiche di resistenzla d
terreno stesso, nella situazione iniziale ed inllgushe potranno presumibilmente verificarsi nel
tempo;

- gli spostamenti delle strutture di fondazione devassere compatibili con i prefissati livelli di
sicurezza e con la funzionalita delle struttureldvazione;

- deve essere tenuta in debito conto l'influenzaldpera in progetto pud avere su fondazioni e su
costruzioni esistenti nelle vicinanze.

Il progetto deve comprendere i risultati delle igid rilievi, studi atti ad individuare e valutare

fattori che possono influire sul comportamentoaléindazione; la verifica di stabilita del compless

opera-terreno; la previsione dei cedimenti e ded Endamento nel tempo; la scelta dei procedimenti
costruttivi; le verifiche delle strutture e dellpese di fondazione.

| rilievi e le indagini da effettuare hanno lo soogi accertare la costruzione del sottosuolo esdell

relative proprieta fisico-meccaniche e la preseanahe solo temporanea, di acque sotterranee.

Nel caso di modesti manufatti non destinati adiitativi che ricadono in zone gia note, le indagin

sito ed in laboratorio possono essere ridotte o@ssey sempre che sia possibile procedere alla

caratterizzazione dei terreni sulla base di ddtirtizie raccolti mediante indagini precedentgsti

su terreni simili ed in aree adiacenti.

Se la nuova costruzione € prevista su pendio avedicativamente pendenza superiore a 10°,

dovranno essere effettuate specifiche verifichetahilita analitiche del versante nelle condizioré e

post opera secondo quanto previsto al punto @d] LL. PP. 11/03/1988, n° 47 a cui si rimanda.

Per i fabbricati di nuova edificazione e/o per afhpliamenti di quelli esistenti € auspicabile la

specifica progettuale del sistema di intercettaziersmaltimento delle acque superficiali presesiti n

contesto periferico; tale specifica € irrinunciabikel caso che i sedimi ricadono nelle Classillll. e

Eventuali locali interrati devono essere prevemtigate analizzati e dichiarati compatibili sotto i

profili idrologico e idrogeologico.

Per quanto riguarda i fronti di scavo necessari’pesediamento dell'opera e delle relative fonaai

si rimanda alle prescrizioni indicate al punto Ge3D.M. LL.PP. 11/03/1988, n° 47.

ART. 12 BIS - AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI DI COMPLE TAMENTO
(D.1 di cui all'art. 5) (A.P.CO)

(AREE URBANISICHE NON PRESENTI NEL TERRITORIO COMWA\LE DI ALBUGNANO)
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A. DESTINAZIONI D'USO
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- artigianato produttivo o di servizio;

- magazzini e depositi;.

- uffici a servizio degli insediamenti produlttivi;

- abitazione del proprietario (o avente titolo) e cettode, in caso di comprovate esigenze, non
superiore complessivamente a mq 300 di superficgal abitabile e con limite di mq 150 per
ciascuna unita abitativa;

- servizi pubblici ex art. 21 L.R. 55/77 e successnaglificazioni.

Sono escluse le attivita inquinanti ai sensi délienti leggi.

B. TIPI DI INTERVENTO

E’ ammessa la costruzione di edifici e capannordeie opere di urbanizzazione ed impianti
tecnologici ad essi legati.

Gliindici di densita edilizia e gli altri paramesfferenti le nuove costruzioni sono specificagaper
area sulle schede allegate.

L'area di pertinenza di ogni edificio libera datcozioni, dovra essere destinata almeno per il 30%
parcheggio e per la restante quota a verde eepgilimentato.

C. MODALITA' DI INTERVENTO

Gli interventi di cui sopra sono da assoggettargieamesso di costruire e/o a Piano Esecutivo
Convenzionato secondo quanto indicato sulle schkeigate.

In ogni caso il rilascio del permesso di costrackaltro titolo abilitativo, secondo la normativl a
contempo vigente, sara subordinato al preventiveertamento da parte dellAmministrazione
Comunale dell'assenza di possibili inquinamentiivéeti dall'attivita stessa e se del caso, alla
indicazione delle opere necessarie per lo smaltiongai rifiuti solidi, liquidi e gassosi.

In questo caso il rilascio del certificato di agjthi dei localita sara subordinato al preventivo
accertamento da parte dei Comune del perfetto dnamiento delle opere previste. Il Piano Esecutivo
Convenzionato, ove previsto, dovra prevedere ureguwata organizzazione dell'intera area, della
viabilita interna ed esterna, delle infrastruttackattrezzature nonché specificare le opere pecpist

il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidigquidi e gassosi, in riferimento all'intera areasensi
della legislazione vigente in materia. Fra gli elati grafici di progetto relativi ad ogni singolo
edificio dovra essere compresa una planimetriggcada non inferiore 1:500, in cui sia indicata la
sistemazione prevista per l'area libera a fabbrazat cui si dimostri il rispetto del rapporto diical
precedente sub. B 3° comma. Tutti gli interventics@ondizionati al reperimento delle aree di cui
all'art. 21 L.R. 56/77 e successive modificaziodiiltegrazioni per le destinazioni e le quantita iv
previste.

D. ADEGUAMENTO AL P.A.I.

Le indagini geotecniche e geologiche dovranno ssere rivolte alla fattibilita dell'opera sia alla

corretta realizzazione delle strutture di fondagionrelazione alle caratteristiche meccaniche dei

terreni e alle sollecitazioni trasmesse dalle &iratdi elevazione.

Per le fondazioni di opere speciali, le presentimeo devono essere integrate con quanto prescritto

nelle norme specifiche.

L'opera di fondazione essenzialmente deve avezguenti requisiti:

- lo stato tensionale indotto nel terreno deve essargatibile con le caratteristiche di resistenzla d
terreno stesso, nella situazione iniziale ed inllgushe potranno presumibilmente verificarsi nel
tempo;

- gli spostamenti delle strutture di fondazione devassere compatibili con i prefissati livelli di
sicurezza e con la funzionalita delle struttureldvazione;

- deve essere tenuta in debito conto l'influenzaldpera in progetto pud avere su fondazioni e su
costruzioni esistenti nelle vicinanze.

Il progetto deve comprendere i risultati delle igid rilievi, studi atti ad individuare e valutare

fattori che possono influire sul comportamentoaléindazione; la verifica di stabilita del compless

opera-terreno; la previsione dei cedimenti e ded Endamento nel tempo; la scelta dei procedimenti
costruttivi; le verifiche delle strutture e dellpese di fondazione.
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| rilievi e le indagini da effettuare hanno lo soogi accertare la costruzione del sottosuolo esdell
relative proprieta fisico-meccaniche e la preseanahe solo temporanea, di acque sotterranee.

Nel caso di modesti manufatti non destinati adiitativi che ricadono in zone gia note, le indagin
sito ed in laboratorio possono essere ridotte o@ssey sempre che sia possibile procedere alla
caratterizzazione dei terreni sulla base di ddtiretizie raccolti mediante indagini precedenggsti

su terreni simili ed in aree adiacenti.

Se la nuova costruzione e prevista su pendio aveditativamente pendenza superiore a 10°,
dovranno essere effettuate specifiche verifichgalilita analitiche del versante nelle condiziorm e
post opera secondo quanto previsto al punto G dél LL. PP. 11/03/1988, n° 47 a cui si rimanda.
Per i fabbricati di nuova edificazione e/o per gipliamenti di quelli esistenti &€ auspicabile la
specifica progettuale del sistema di intercettaziersmaltimento delle acque superficiali preseeiti n
contesto periferico; tale specifica € irrinunciabikel caso che i sedimi ricadono nelle Classilll.e
Eventuali locali interrati devono essere prevemtigate analizzati e dichiarati compatibili sotto i
profili idrologico e idrogeologico.

Per quanto riguarda i fronti di scavo necessari’peediamento dell'opera e delle relative fonaei

si rimanda alle prescrizioni indicate al punto @e3 D.M. LL.PP. 11/03/1988, n° 47.

ART. 13 - AREE DESTINATE AD ATTIVITA AGRICOLA (E di cui all'art. 5)

| requisiti atti a definire "rurale" un fabbricatmno quelli precisati dall'art. 39 del Testo Unimile

Imposte sui Redditi di cui al D.P.R. n. 917 del12286 e s.m. ed i.

Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:

- destinazioni agricole (compresa la residenza ryrale

- allevamenti di animali di ogni genere;

- artigianato produttivo e/o di servizio con un massidi 5 addetti e che non produca immissione
nocive o anche solo moleste, limitatamente ad @désistenti e con l'esclusione dei nuovi
insediamenti in costruzioni ex novo.

E' altresi ammessa la destinazione d'uso a residavite limitatamente agli edifici esistenti atiata

di adozione da parte dell'’Amministrazione Comumigiepresente P.R.G..

Tutte le costruzioni con destinazioni d'uso non @sse nell'area dovranno essere gradualmente

trasformate e le attivita trasferite in appositeear

Al fine di descrivere le specie arboree autoctonga di estinzione le aree agricole facenti pdeke

"aree boscate" individuate nella tavola di piarto@00, sono inedificabili.

B. TIPI DI INTERVENTO

Gli interventi ammessi, che non potranno comunauyeare il valore di 1/3 del rapporto di copertura
sul lotto oggetto di intervento, i 2 p.f.t. nel oadi edifici a destinazione residenziale e i 7,00din
altezza nel caso di stalle, magazzini e fienilieavizio di aziende agricole e fabbricati ad uso
artigianale, sono diversificati in base all'oggetédiintervento stesso, in particolare:

1) Interventi che hanno per oggetto le aziendecalgi

Sono ammessi i seguenti interventi:

- nuova costruzione o ampliamento di residenze turali

- nuova costruzione o ampliamento di attrezzatumgrastrutture per I'agricoltura quali silos, serre,
magazzini, locali per la lavorazione e trasformaegiadei 'prodotti agricoli in funzione della
conduzione dei fond;;

- manutenzione ordinaria, straordinaria e ristrutimae edilizia degli edifici esistenti di tipo B di
cui alla Circ. 5/SG/URB del 27.4.34. Nell'ambito tdii interventi sono ammesse modificazioni
delle quote di imposta delle coperture, per il raggimento delle altezze minime di legge per i
vani abitabili, con un innalzamento massimo di rd01

| nuovi edifici a carattere produttivo agricolo, gaazini, stalle depositi, dovranno rispettare nelle
linee progettuali le tipologie tipiche dell’architgra rurale del Monferrato, in particolare le capee
dovranno avere uno sviluppo lineare, con pendaegmlare e manto di copertura in coppi
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piemontesi o con materiali similari, non € ammdasaalizzazione di cornicioni a vista 0 aggetti in
cls armato o struttura metallica.

Le pareti esterne dovranno essere intonacate cattom faccia a vista, senza che sia leggibile la
struttura portante in cls armato o in metallo.

Non € ammessa la realizzazione di finestraturestrayde medesime dovranno avere uno sviluppo
regolare che richiama gli elementi tipologici lacal portoni potranno essere in legno o ferro
verniciato nelle colorazioni tipiche locali, sermasa di sopraluce o di elementi costruttivi incamgr
Tali fabbricati dovranno essere mascherati connegsarboree autoctone, di altezza non minore di
1,80 m., posizionate lungo i lati degli edifici, @antumazione di idonee alberature costituisce
elemento vincolante per il rilascio dell'agibilithei locali da assicurare attraverso specifica paliz
fideiussoria.

Il permesso di costruire alla edificazione di resize rurali puo essere ottenuta esclusivamente dai

seguenti soggetti, singoli 0 associati:

a) imprenditori agricoli, ai sensi delle leggi 9.5@5153, 10.5.76 n. 352 e delle L.R. 12.5.75 n. 27 e
23.8.82 n. 183, anche quali soci di cooperativaché D.Lgs. n. 99/2004;

b) proprietari dei fondi o chi abbia titolo per I'assivo uso degli imprenditori agricoli di cui alla
lettera a) e dei salariati fissi, addetti alla azridne del fondo;

c) imprenditori agricoli non a titolo principale airse del penultimo e ultimo comma della L.R.
63/78 e successive modificazioni integrazioni dadkdttera m) del 2° comma dell'art. 25 L.R.
56/77 e successive modificazioni e integrazionie d¢tanno domicilio residenza nell'azienda
interessata.

| predetti soggetti devono adempiere alle presmmizdi cui al 7° comma art. 25 della L.R. 56/77 e

successive maodificazioni e integrazioni.

Gli indici di densita fondiaria per le residenzealunon possono superare i limiti fissati dal 12°

comma dell'art. 25 della L.R. 56/77 e successivdifitazioni e integrazioni.

Ai fini della definizione del volume edificabilei applicano le disposizioni di cui al 16°, 17°, 189°

comma dell'art. 25 della citata legge regionale womassimo di 1500 mc. per ogni residenza rurale.

Le concimaie, i pozzi neri ed in genere tutti i dgifi di materie di rifiuto debbono essere posttémo

da pozzi e serbatoi ai acqua potabile non mend.ds®e a non meno di mt. 30 dalle abitazioni altru

Sono fatte salve le distanze delle suddette corneiniale opere di presa degli acquedotti e per cui

valgono le norme di cui al successivo art. 16.

Per gli edifici agricoli isolati individuati sulléavole di progetto sulle planimetrie di stato ditda

come aventi valore storico artistico o documentasiccome inseriti in ambiti di valori ambientale,

valgono le norme di cui all'art. 6, sub.B), puntol2) rispettivamente.

2) Interventi relativi a stalle.

E' consentita la costruzione ex-novo di stalle deattere agricolo”, purché ad una distanza di atmen
mt. 50 dagli edifici residenziali del confinantent. 100 dalle zone perimetrate.

Nel caso ai annucleamenti rurali vale la distariza.cb0 dall'abitazione del confinante.

Per stalle “a carattere agricolo” si intendonolstabn una capacita non superiore a:

100 capi bovini

30 capi suini

1000 capi avicoli

100 capi ovini e caprini

20 capi equini

Per stalle con capacita superiore a quanto staldlitcomma precedente ("di grande scala") il
permesso di costruire od altro titolo abilitatis@condo la normativa al contempo vigente, puo esser
rilasciato (comunque nel rispetto delle distanzeimé sopra indicate) su parere favorevole del
Consiglio Comunale interessato sentito il parerdeddmministrazioni Comunali dei comuni
contermini e sentito altresi il parere della Conwsiaise per i Piani agricoli-zonali, tenendo conto
dell'accessibilita, della direzione dei venti doaniti, delle possibilita e dei programmi di smaltirtee

dei rifiuti, della distanza dagli abitati e dai goti edifici esistenti, ecc.

Negli elaborati di progetto per la richiesta dimpesso di costruire od altro titolo abilitativo, sedo

la normativa al contempo vigente, dovranno esséiaramente indicate le opere necessarie al
trattamento e allo smaltimento del rifiuti solidiguidi ai sensi cella legislazione vigente.
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L'avvenuta esecuzione di tali opere e condiziondaacio dell’agibilita degli edifici e degli impnti.
In area agricola sono consentiti ampliamenti dsfédle esistenti fino al raggiungimento delle segli
massime di cui al 3° comma del presente punto 2.

3) Interventi su edifici o parti di edifici ruraibbandonati o non piu necessari alle esigenze delle

aziende agricole.

E’ consentito il recupero di tali edifici, ed ilrlo mutamento di destinazione d'uso, anche a fine di

residenza civile, purché I'edificio in oggetto sisfide seguenti condizioni:

a) sia inserito in un nucleo abitato servito dallepipali opere di urbanizzazione primaria;

b) sia coperto dalle falde del tetto del corpo di fidebprincipale;

¢) nel caso in cui la parte oggetto di recupero s#ituita da porticato o loggia ad archi tradizianal
la chiusura per il recupero dovra avvenire neleip degli elementi costruttivi e strutturali
(conservazione integrale di eventuali volte), e aoque ad una profondita dal filo esterno ai
fabbricazione non inferiore a m. 0.50.

d) le volumetrie complessive oggetto di cambiamentdeditinazione d'uso a fini residenziali devono
rientrare nei limiti stabiliti dalle presenti N. di ed ai sensi dell'art. 3)

E' altresi consentita la manutenzione ordinarigrasdinaria e la ristrutturazione edilizia di tijg
degli edifici esistenti, nell'ambito di tali intezmti sono ammesse modificazioni delle quote di istgo
delle coperture per il raggiungimento delle altezmime di legge, per i vani abitabili, con
innalzamento massimo di m. 1,00, a condizione @hean comporti la realizzazione di un ulteriore
piano fuori terra, fatto salvo il caso di edifiagcanosciuti come aventi valore storico-artistico o
documentario o come inseriti in ambiti di valoreléemtale, individuati sulle tavole di progetto dlesu
planimetrie di stato di fatto, in lai caso, infaitalgono le norme di cui all'art. 6 sub. B) pukjtio 2)
rispettivamente.

4) Interventi su edifici destinati a residenzalei civile.

Sono consentiti interventi di manutenzione ordmasiraordinaria e ristrutturazione edilizia senza
mutamento di destinazione d'uso, nell'ambito diimé&krventi sono ammesse modificazioni delle quote
di imposta delle coperture per il raggiungimentbedaltezze minime di legge, per i vani abitaksthn
innalzamento massimo di m. 1.00, a condizione eéhea@n comporti la realizzazione di un ulteriore
piano fuori terra, nonché ampliamenti una tantuftedsbitazioni per adeguamento igienico sanitario e
funzionale non eccedenti il 20% della superficieutetta esistente, con massimo di mq. 30.

5) Interventi aventi per oggetto bassi fabbricati & servizio di aziende agricole (Per basso fabtwi

si intende una costruzione aperta o chiusa, cledesi per una altezza non superiore a m. 3.00 dal
piano di campagna alla linea di gronda).

Sui bassi fabbricati esistenti sono consentiti rirggti di manutenzione ordinaria e straordinaria,
ristrutturazione edilizia e mutamento di destinaeia'uso purché si tratti di destinazione ammessa e
con esclusione di destinazioni comportanti capacgadiativa residenziale aggiuntiva.

Per bassi fabbricati inseriti in ambiti di valommlgientale valgono le norme di cui all'art. 6, sBh.
punto 2).

Sono altresi consentiti interventi di nuova costme una tantum di bassi fabbricati esclusivamante
servizio della residenza e con una superficie miessima di mq. 50.

| bassi fabbricati possono essere ubicati rispattmnfini ed agli altri fabbricati secondo le nermel
Codice Civile.

In caso trattasi di costruzioni aperte in adereatadifici esistenti & consentito derogare al knat
altezza stabilito per i fabbricati e proseguirénaa di gronda della copertura dell'edificio pipale.
Inoltre per i proprietari di fondi agricoli che s@ estesi su almeno 8000 mq in unico lotto, &
consentita la nuova costruzione, una tantum coerfigge coperta massima di 50 mq, di fabbricati
pertinenziali, non a servizio di aziende agricale, destinarsi al ricovero di attrezzature agricole
necessarie alla coltivazione del fondo ovvero a&bwero temporaneo di animali, che non si
configurino in attivita imprenditoriali o ad essesanilabili di allevamento (per le quali si rimanalée
prescrizioni del punto 2) del presente articol@kel specifiche norme in materia igienico-sanifaria

La distanza dai confini con le altre proprieta dogssere non inferiore a 5 m. e non inferiore en10
dalle pareti finestrate (anche quando solo una gelfeti & finestrata), inoltre tali fabbricati damno
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essere realizzati negli spazi circostanti agli ieddiésistenti e comunque ricompresi nel raggio di
distanza non superiore a 50 m..

| fabbricati dovranno avere caratteristiche ardtutéche e forme geometriche semplici tali da psiter
integrare nellambiente circostante, con l'utilizianateriali tradizionali tipici dell’area luogaali
mattoni a vista o intonaco tinteggiato a calcepitlre tenui, manto di copertura in coppi, serratne
in legno), dotati di un solo portone di accessao Bnéstrature di superficie complessiva inferi@le
rapporto di 1/30 della superficie utile netta,tkalza all'imposta non potra superare i m. 2,6(pdato

di campagna ed il tetto dovra essere almeno aalde. f

Per la scelta delle tipologie edilizie e dei matiepotra essere utile reperire indicazioni contemel
“Manuale per il recupero degli edifici rurali” editdalla Provincia di Asti in collaborazione con la
Regione Piemonte.

6) Interventi su edifici destinati ad attivita prdtive e di servizio.

Sugli edifici esistenti sono consentiti interventi manutenzione ordinaria, straordinaria,
ristrutturazione edilizia, ampliamenti una tantuari@l 50% della superficie coperta e comunque non
superiori a mq. 250.

E' inoltre consentito il mutamento di destinazidheso ai tali edifici o parti di essi in altre dastzioni
consentite nell'area. Qualora avvenga una trastoama in residenza civile, la volumetria oggetto di
mutamento di destinazione d'uso dovra rientrardimdi stabiliti dalle presenti N. di A. ed ai s&n
dell'art. 4.

7) Sono consentiti interventi di ristrutturazioneampliamento degli edifici rurali esistenti degli
imprenditori agricoli non a titolo principale com $eguenti modalita:
- volumetria ammissibile: 20% del volume del fabbiiceesidenziale da ampliare con un massimo
di mqg. 300; 75 mc sono comungue consentiti;
- rapporto di copertura massimo: la superficie dalfblamento sommata alla superficie dei
fabbricati esistenti non potra superare della digiedel lotto
- altezza massima ammissibile: mt. 7,50
- distanze minime inderogabili:
da strade: 0.00 m. nel rispetto del filo edilizieg@sistente
da confini: 0.00 m. 0 5,00 m.
da fabbricati: 10,00 mt. tra pareti finestrate. & messa la costruzione per muro comune 0 in
aderenza.
- piani fuori terra massimi ammessi: n. 2
8) All'azienda agricola “Azienda Sperimentale de2zolano”, &€ consentito il recupero di vani
esistenti sino a mqg 250 di locali, senza modifieh gerimetro esterno del fabbricato, da destinare a
sala di incontri e riunioni per convegni , studtjvéta terziaria in genere, rivolti alla sperimanione e
divulgazione delle attivita di ricerca, studio, prozione dei prodotti agricoli zonali, delle macahin
per la lavorazione agricola e lo studio del teriit@d alle risorse in campo agricolo.

9) All'interno delle Aree agricole, il P.R.G., indilua cartograficamente tre edifici esistenti, rodin

utilizzati a fini agricoli, definiti quali “Ambitiedificati a destinazione commerciale in area atgic,

gia in parte occupati da attivita di somministrazali alimenti e bevande.

Tali ambiti sono definiti  nella cartografia diaRo Regolatore alla Tavola 3P “ Planimetria

generale”, in scala 1:5000 con sigla "C.1" , “C.ZZ3" vengono ammesse le seguenti destinazioni

urbanistiche:

- residenziale,

- commerciale con superficie di vendita non maggairéd50 mq. ( esercizi di vicinato ) e attivita
commerciali di somministrazione di alimenti e bedan

Gli interventi ammessi di carattere commercialeothevessere contenuti nella sagoma del corpo di

fabbrica principale dell'edificio esistente, seitezrementi delle volumetrie esistenti o delle stiper

coperte.

Tali interventi sono subordinati, inoltre, al riég® di un Permesso di costruire o di altro titolo

abilitativo, convenzionato, al fine di definire :

- modalita attuative degli interventi
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- norme finalizzate ad un corretto inserimento d#iVda nel contesto esistente ( con particolare
riferimento alle norme in materia di compatibiliég&ustica, accessibilita e verifica del carico
urbanistico sulla viabilita esistente)

- individuazione delle aree per standard urbanistigigetto di cessione o di assoggettamento
all'uso pubbilico, ai sensi della L.R. n.56/77, ldél.R. n. 38/06 e della D.G.R. 8/2/2010, n. 85-
13268; in particolare le aree a parcheggio, sdiverse disposizioni in materia di inquinamento,
dovranno essere realizzate con pavimentazionpdigemipermeabili.

C. MODALITA DI INTERVENTO
Tutti gli interventi di cui al sub. B, sono consérton le modalita di cui all’art. 3.
Si richiamano i disposti di cui all'art. 25 delldR. 56/77, commi 8, 15 e 20.

D. ADEGUAMENTO AL P.A.I.

E’ di “norma vietato il nuovo impianto di vignetbon sesto d'impianto “a ritocchino” sui versanti
avente elevazione indicativamente superiore arbYuanto detto sesto dimpianto e da ritenersi
peggiorativo per le condizioni di stabilita ed esipione dei terreni all'erosione concentrata. Her g
impianti a ritocchino esistenti, 0 comunque coarfilprossimi alla disposizione a ritocchino, si fa
obbligo di mantenere inerbiti quantomeno gli intarf e di eseguire e mantenere con accuratezza
interventi atti ad intercettare ed a smaltire irdmaorretto le acque di corrivazione superficiiéatti

si deve impedire che le corrivazioni idriche assoongelocita tali da mobilizzare consistenti quantit

di terreno sino a costruire delle miscele liquidtiee, come ampiamente noto fortemente
destabilizzanti ed in grado di arrecare danni, muaque in grado di ostacolare significativamente e
pericolosamente I'utilizzo di diverse struttureiltig principalmente quelle viarie.

E’ fatta salva la facolta del’Amministrazione Conale di imporre la realizzazione di nuove opere di
intercettazione e smaltimento delle corrivaziomidide superficiali in tutti quei casi ove la condize

dei luoghi, tanto piu se accompagnata da dannr@seg lascino presumere il perdurare di periceti p

la pubblica e privata incolumitd 0 comunque unatémone, anche temporanea, di fruizione delle
strutture ed infrastrutture pubbliche o ad uso fiabb

In caso di inosservanza I’Amministrazione Comurmal®/vedera d'iniziativa con addebito delle spese
a carico dei proprietari dei fondi interessati davdmento ed erosione incontrollati.

Per i settori di versante vulnerabili per gli asipditstabilita (Classe Il, e 1lla), si ritiene oppuno che

le pratiche agronomiche siano improntate ad evpaggioramenti delle condizioni di stabilita limite
che generalmente caratterizzano questi ambiemnto $ertanto da evitare quelle pratiche che possono
favorire il processo accelerato di erosione supel&, o riduzione dei parametri di resistenza
meccanica del terreno quali ad esempio araturapdaf (>0,5 m) ed aratura a rittochino. Per quanto
riguarda gli appezzamenti soggetti a periodicarazione meccanica sarebbe ottimale che venissero
evitate le fresature (in particolare se effettumtne coltura e quindi su terreno sodo), e comanqu
tutte le superfici spoglie di vegetazione (appezzaimarati in attesa di semina, appezzamenti appena
seminati, appezzamenti interessati da lavoraziofiind coltura quale l'interramento delle stoppie,
ecc.), tanto piu se nel periodo primaverile edvestilovranno essere fatte oggetto di tracciamento d
idonee scoline a cielo aperto, che orientate traalimente al pendio con basso angolo di elevazione,
siano in grado di intercettare e smaltire le evalhtcorrivazioni idriche, che abbiano da innescarsi
secondo la massima pendenza. L'interasse dellmeatibendera dalla pendenza dell'appezzamento e
dalla presenza o meno di opere di intercettaziongmaltimento periferiche all’appezzamento;
comunque in linea preliminare di larga massimalg@é&lasse Il non dovrebbe essere superiore a 40/50
metri per la Classe llla hon dovrebbe essere sugeai 25/30 metri.

Nelle zone ricadenti nella Classe llla &€ di nornmetato lo scasso tradizionale. Per le zone ricadent
nella Classe lla gli interventi di scasso tradialendevono essere preceduti da una valutazione di
compatibilita geomorfologico-ambientale da produtai’Ufficio Tecnhico comunale. Ove la
compatibilita dell'intervento di scasso non sia disthcente, dovra essere prodotto idoneo progetto
degli interventi e/o delle opere necessarie peargae nel tempo una condizione di stabilita
minimamente accettabile, ovvero I'operazione doesaere evitata 0 sostituita con altra tecnica in
grado di garantire risultati similari ma con minatierazioni del suolo (ripperaggio, ecc.). Anclee p
gueste pratiche & necessario che le incisioni remgano effettuate secondo la massima pendenza,
bensi preferibilmente secondo direzioni con il miangolo di elevazione possibile.
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D. MATERIALI DA UTILIZZARE

Nel caso di interventi su edifici esistenti a tipgia agricola sono da utilizzare i materiali di allfart.

7.

Nel caso di interventi di nuova costruzione o sifigdesistenti sono da rispettare le seguenti
caratteristiche costruttive ed i seguenti materiali

Le nuove costruzioni devono inserirsi nel’ambienegurale rispettando la tradizione tipologica-
edilizia locale tipica dell’architettura ruralel ddonferrato.

Le facciate dovranno essere realizzate in mat@nista” o finite ad intonaco frattazzato fine.

La copertura dovra essere realizzata almeno aalde €on pendenza tra il 30% ed il 50% con manto
di copertura in coppo alla piemontese, simil coppoelementi in cemento dello stesso colore del
laterizio.

| serramenti esterni dovranno essere realizzalegmo o in acciaio verniciato o in profilati di
alluminio se rivestiti in legno.

| portoni di ingresso dovranno essere realizzatigannelli pieni o rivestiti in legno.

Sono da escludere i pannelli in cemento armataapbeicati di facciata; le finiture di facciata con
intonaci plastici, serramenti realizzati con prfildi alluminio, le vetrate realizzate con vetritigo
U-GLASS o similari, i manti di copertura in lamievadulata, in fiborocemento ed in plastica.
Tinteggiature chiare.

Nel caso di interventi su bassi fabbricati esisteftt di nuova costruzione di cui al precedente 8)b
punto 5) i materiali da utilizzare sono quelli di all'art. 3.

Nel caso di interventi di nuova edificazione dilfeibati ed attrezzature a servizio dell'agricoltanaer
stalle, sono da utilizzare i materiali di cui all'®.

Le recinzioni dovranno essere realizzate in mugattete metallica, legno o metallo, con semplice
disegno.

| muri di cinta o di sostegno devono essere del épologico. Sono vietati i muri in c.a. per alezz
superiori a mt 3,00. Per i muri in c.a. esistenper quelli di altezza inferiore a mt. 3,00 si deve
prevedere una quinta arborea di essenze autodtdine di non lasciarli a vista. L'eventuale modéi

dei piani di campagna e da realizzarsi a gradaminaori ecologici di altezza non superiore a mt03,0

E’ di norma vietato impianto vigneti “a ritocchin@gdeguamento N.T.A.).

I muri di sostegno e di contenimento del terreno devono superare i 3,00 metri di altezza.

La struttura deve fare riferimento alla tipologielld scienza della “eco-ingegneria”; ove questo non
risultasse applicabile, per evidenti ragioni diusézza, si puo fare ricorso a strutture in cemento
armato ma si devono prevedere opere di mascheramentessenze arbustive e rampicanti idonee
alla funzione richiesta.

Per interventi su aree franose e dissestate somgegtite altezze superiori ma, quando possibile, &
richiesta una forma a gradoni con i ripiani intedimeventi larghezza non inferiore all’altezza massi
del muro stesso.

| muri da realizzare nei centri abitati devono ess®struiti o rivestiti con materiali tradizionahe si
inseriscano armonicamente nel contesto ambiengileale dei luoghi.

14 - ANNUCLEAMENTI RURALI (F di cui all'art. 5)
Sulle tav. 0.7 sono indicate le delimitazioni deginucleamenti rurali.

A. DESTINAZIONI D'USO
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso:
- residenza rurale e civile;
- destinazione agricola;
- allevamento di animali di qualsiasi genere purahi@in grande scala (v. art. 13);
- artigianato produttivo o di servizio se con lavavaz che non producono immissioni anche
solo moleste e/o con numero di addetti inferioke a
- servizi sociali e attrezzature di interesse pulbblic
ogni altra attivita che risulti compatibile corcdrattere prevalentemente agricolo dell'area.
Tutte le costruzioni con destinazioni escluse dawvoaessere gradualmente trasformate e le attivita
relative trasferite in apposite aree.
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B. TIPI DI INTERVENTO

Sono consentiti interventi di:

1) mutamento di destinazione d’'uso perché non si ttattestinazione non esclusa dall’area;

2) manutenzione ordinaria e straordinaria;

3) ristrutturazione edilizia di tipo B di cui alla Cir 3/SG/URB del 27.4.84. Nell'ambito di tali
intervenni sono ammesse modificazioni delle quoie irdposta delle coperture per |l
raggiungimento delle altezze minime di legge perii abitabili, con un innalzamento massimo di
m. 1,00;

4) demolizione di edifici e manufatti purché non aveatore storico-artistico o documentario;

5) ricostruzione o nuova costruzione di bassi fabbiric@n un rapporto di copertura max di 1/3
comprensivo dei fabbricati gia esistenti sul lo#oaltezza max m. 5,00 e con destinazione
ammessa, escludendo ogni destinazione comportapéeita insediativa residenziale aggiuntiva;

6) nuova costruzione di aziende agricole, volumi teicagricoli e stalle secondo quanto indicato
all'art. 13, il rapporto di copertura s'intendes&®d nei limiti di cui al precedente punto 5;

7) nuova costruzione e/o ampliamenti di stalle pursité ad una distanza non inferiore a m. 20
dall'abitazione del confinante. Il rapporto di cdpea si intende fissato nei limiti di cui al
precedente punto 5. L'altezza massima e fissatd. iri,00;

8) nuova costruzione o ampliamento di residenze rwaligono le stesse disposizioni di cui all'art.
13 sub. B) punto 1) 2° comma. Il rapporto di copertmassimo comprensivo dei fabbricati
esistenti, non potra superare il valore di 1/3;

9) nuova costruzione di residenza civile nei lottimhéiati, e numerati in cartografia e con i parametr
di cui alle schede di intervento;

10) ampliamento una tantum delle abitazioni per adegmdonigienico sanitario o funzionale non
eccedente il 20% cella superficie utile esistem®y un massimo di mg. 30. In caso tale
ampliamento avvenga in edifici a tipologia ruraeso dovra prioritariamente rientrare in Quanto
stabilito al successivo 3° comma In caso tale admemto avvenga in edifici a tipologia rurale,
esso dovra prioritariamente rientrare in quantbiliia al successivo 3° comma.

Per gli edifici riconosciuti come aventi valoreréto-artistico o documentario (individuati sullestali

progetto e sulle tavole planimetriche relative aflato di fatto) valgono le norme di cui all’artsab.

B) 2° comma punto 1).

Per gli edifici esistenti a tipologia rurale € angse il recupero della residenza, o ad altra destina

ammessa, delle parti chiuse o aperte coperte fadddle del tetto del corpo principale dell’edificfim

genere stalle e fienili), perché tale recupero sfidé seguenti due condizioni:

1) Nel caso in cui la parte aperta sia costituita ddigato o loggia ad archi tradizionali, la chiusur
per il recupero dovra avvenire nel rispetto det¢nenti costruttivi e strutturali (conservazione
integrale di eventuali volte) e comunque ad undomdita dal filo esterno di fabbricazione non
inferiore a m. 0,15.

2) Le volumetrie complessive oggetto di cambiamentdeditinazione d'uso a fini residenziali devono
rientrare nei limiti stabiliti dalle presenti N. di ed ai sensi dell'art. 4.

II mutamento di destinazione d'uso, di cui al sBp.1° comma punto 1) del presente articolo, e

consentito in tutti gli edifici.

In caso tale mutamento comporti l'utilizzo a fiesidenziali di volumi destinati in precedenza arbal

uso o inutilizzati, la volumetria residenziale ig&sata dovra rientrare nei limiti stabiliti dgtleesenti

N. di A. ai sensi dell'art. 4.

Per gli edifici la cui destinazione d'uso non si@mn@ssa sono consentiti solo interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria.

C. MODALITA DI INTERVENTO

Gli interventi di cui al sub. B) punti 1) 3) 5) 8) 8) 9) 10) e 3° comma, eccetto li interventi di c
all'art. 3, 2° comma punto 1) sub. C) sono amneegsirmesso di costruire. In particolare i permeissi
costruire od altro titolo abilitativo, secondo larmativa al contempo vigente, relativi agli intemtiedi

cui al sub. B) punto 8) sono rilasciati solo aigettj di cui al precedente art. 13 sub. B) 3° com@la
interventi di cui al sub. 3) punti 2) e 4) eccetilgi interventi di manutenzione ordinaria, sono
ammessi a Denuncia di Inizio Attivita od altro kitaabilitativo, secondo la normativa al contempo
vigente.
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